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CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Pro - Urba Invest V Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia

KRS nr 0000857109, Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, Wydziat XIII
Krajowego Rejestru Sadowego

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby dewelopera, adres punktu,
w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:

= ul. Kolejowa 43A, lok. U1, 01-210 Warszawa.
NIP: 527-292-08-98 REGON: 385515496

+48 22 696 03 06

biuro@pro-urba.pl

Brak

www.pro-urba.pl
www.19dzielnica.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotka celowg zatozong celem realizacji V etapu inwestycji ,,19. Dzielnica”. Spétka dziata w ramach Grupy Pro
Urba i korzysta z jej szerokiego doswiadczenia w realizacji inwestycji mieszkaniowych.

Ponizej zamieszczono przyktady przedsiewzie¢ deweloperskich ukoriczonych w Polsce przez spétki celowe, nalezace do Grupy
Pro Urba:
= Budynki CiD, I etap osiedla 19. Dzielnica (przedsiewziecie deweloperskie zrealizowane przez spoétke Pro - Urba Invest sp.
Z 0.0.)
Adres: ul. Kolejowa 47 i 47A, 01-210 Warszawa
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 12.10.2011 r.
= Budynki F i G, II etap osiedla 19. Dzielnica (przedsiewziecie deweloperskie zrealizowane przez spoétke Pro — Urba Invest
sp. z 0.0.)
Adres: ul. Kolejowa 45 i 45A, 01-210 Warszawa
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 10.12.2014 r.
= Budynki B i E, III etap osiedla 19. Dzielnica (przedsiewziecie deweloperskie zrealizowane przez spotke Pro - Urba Invest
Sp. 2 0.0.)
Adres: ul. Kolejowa 49A i 47B, 01-210 Warszawa
Data rozpoczecia: 16.06.2014 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 11.01.2018 r.
= Budynek I, IV etap osiedla 19. Dzielnica (przedsiewziecie deweloperskie zrealizowane przez spotke Pro — Urba Invest IV
sp. Z 0.0.)
Adres: ul. Kolejowa 43, 01-210 Warszawa
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 04.06.2020 r.
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OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Nie byto i nie jest prowadzone.

III. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
Dziatki o nr ew. 53/1, 53/2 z obrebu 6-04-09, ul. Kolejowa 43A i 45B

WA4M/00449990/0

W dziale IV ksiegi wieczystej nr WA4M/00449990/0 nie ujawniono zadnych wpiséw.

Nie dotyczy.

W bezposrednim sasiedztwie od terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie:

= na pétnoc - teren budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
(inwestycja NOHO One);

= na wschdd i potudnie - poprzednie etapy inwestycji 19. Dzielnica - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami w parterach;

= na potudniowy zachod - zabudowa ustugowo-magazynowo-produkcyjna;

= na zachdéd - droga dojazdowa - ul. Przyokopowa/ul. Karolkowa oraz rurociag nad ulicg
Przyokopowa.

W dalszym sasiedztwie w kierunku pdétnocnego zachodu znajduje sie droga lokalna - ul. Szarych
Szeregow, Szkota Podstawowa nr 387 im. Szarych Szeregéw z boiskiem szkolnym oraz Ptywalnia
,Delfin” OSIR.

Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujq sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za wptywajace
na warunki zycia:

= okoto 120 m na potudnie - droga zbiorcza - ul. Kolejowa;

= okoto 170 m na potudniowy wschdd - ktadka nad torami kolejowymi pomiedzy ul. Kolejowa i
Al. Jerozolimskimi;

= okoto 200 m na wschédd - stacja elektroenergetyczna ,Towarowa”;

= okoto 380 m na wschdd - stacja paliw Circle K;

= okoto 200 m na potnocny wschdod - kompleks wiezowcdw biurowych (tj. Warsaw Hub o
wysokosci do 130 m oraz Skyliner o wysokosci do 195 m, a takze budowa wiezowca Skyliner
II), ktére moga generowacd ucigzliwosci swietlne;

= okoto 250 m na potnoc - droga gtéwna ruchu przyspieszonego - ul. Prosta z linig tramwajowg;

= okoto 300 m na po6tnocny wschdd - stacja metra Rondo Daszynskiego;

= okoto 300 m na wschdd - droga gtdwna ruchu przyspieszonego - ulica Towarowa z linig
tramwajowaq;
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= okoto 330 m na potudniowy wschéd - stacja kolejowa Warszawa Gtéwna wraz z torami
kolejowymi;

= okoto 500 m na pétnocny wschéd - budynek Warsaw Spire (na ktérym wyswietlane sg reklamy
Swietlne nocq) oraz okazjonalne wydarzenia na pl. Europejskim;

=  okoto 550 m na poétnoc - sezonowo otwarty pawilon kulturalno-rekreacyjny Pokdj na Lato;

=  okoto 220 m na potudnie - sezonowo otwarty targ Nocny Market;

= okoto 470 m na poétnoc - okazjonalne wydarzenia przy Muzeum Powstania Warszawskiego;

= okoto 340 m na zachdd - Szpital Wolski, Szpitalny Oddziat Ratunkowy SOR;

= okoto 580 m na potudniowy wschdd - stacja kolejowa Warszawa Ochota wraz z torami
kolejowymi.

Ponadto, teren przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie w Scistym centrum miasta, co
powoduje zwiekszone natezenie ruchu ulicznego i pieszego. W sasiedztwie, dominujg obszary
skupisk biurowych, ktére moga generowac ucigzliwosci. Teren przedsiewziecia znajduje sie na
terenie zabudowy srddmiejskiej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 Ilutego 2009 r.,
XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
XCII/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i
LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r.

Przedsiewziecie zostanie wybudowane zgodnie z warunkami technicznymi jak dla strefy
srodmiejskiej, w tym zgodnie z uzyskanym przez Dewelopera odstepstwem, o ktéorym mowa w
Decyzji PNB.

Zgodnie ze  Strategicznq mape hatasu m.st. Warszawy z 2022 r. (dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna) wyznaczono
nastepujace wskazniki:
= dla hatasu drogowego:
o na terenie przedsiewziecia: LDWN w przedziale: 45-60 dB; LN w przedziale: 45-50 dB;
o dla ulicy Przyokopowej/Karolkowej: LDWN w przedziale: 65-75 dB; LN w przedziale: 55-
60 dB;
o dla ulicy Szarych Szeregow: LDWN w przedziale: 65-70 dB; LN w przedziale: 50-60 dB;
o dla ulicy Kolejowej: LDWN w przedziale: 65-75 dB; LN w przedziale: 55-65 dB;
o dla ulicy Prostej: LDWN w przedziale: 70-80 dB; LN w przedziale: 65-75 dB;
= dla hatasu kolejowego na terenie przedsiewziecia: LDWN w przedziale: 45-55 dB; LN w
przedziale: 45-55 dB.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie obowigzuje plan
ogolny gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VII/123/2024 z dnia 4
lipca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogélnego m.st. Warszawy.

Uchwata:

https://nowy.bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-
vii/123/2024-z-2024-07-04

Obecnie obowiazuje studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006
r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LXI/1669/2013 z
dnia 11 lipca 2013 r., XCII/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014
r., LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LIII/1611/2021 z dnia
26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwaita nr LIV/1631/2009 z
dnia 28 kwietnia 2009 r.

Uchwata dostepna pod adresem:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006
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https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna
https://nowy.bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04
https://nowy.bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Adres strony geoportalu Warszawy:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodar
owania#

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste -
rejon ulicy Towarowej - uchwata Rady m. st. Warszawy nr
LIX/1858/2022 z dnia 20 stycznia 2022 .

Uchwata dostepna pod adresem:
https://architektura.um.warszawa.pl/wola

Oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego pod adresem:
http://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2022/1281/

Adres strony geoportalu Warszawy:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodar
owania#

Miejscowy plan
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy na terenie przedsiewziecia
deweloperskiego.

Inne

Brak

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

budowe moga réznic sie od

Deweloper informuje, ze pozwolenie na budowe zostato uzyskane przed uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie decyzji Prezydenta m.st Warszawy o warunkach zabudowy nr 450/WOL/06 z dnia 27 pazdziernika
2006 r., ktéra zostata przeniesiona na rzecz Spotki na mocy decyzji nr 249/WOL/07 z dnia 11 czerwca 2007 r.

W zwigzku z powyzszym ustalenia wydanej decyzji o warunkach zabudowy (opisanej ponizej) i udzielonego pozwolenia na
ustalen obecnie obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste - rejon ulicy Towarowej
- uchwata Rady m. st. Warszawy nr LIX/1858/2022 z dnia 20 stycznia 2022 r. wyznacza
nastepujace przeznaczenia terenu:

=  W28a U/MW - ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

= W20 MW(U) - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (dopuszczenie: ustugi);
= 11 KD-Z - droga publiczna klasy zbiorczej;

= 44 KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej;

= 48 KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej.

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

= W28a U/MW - max. 5,3;
= W20 MW(U) - max. 1,2;
= 11 KD-Z, 44 KD-D, 48 KD-D - nie dotyczy.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

= W28a U/MW - max. 4,0; min. plan nie ustala;
= W20 MW(U) - max. 1,0; min. plan nie ustala;
= 11 KD-Z, 44 KD-D, 48 KD-D - nie dotyczy.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

= W28a U/MW - max. 0,6;
= W20 MW(U) - max. 0,3;
= 11 KD-Z, 44 KD-D, 48 KD-D - nie dotyczy.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

= W28a U/MW - max. 34 m;
= W20 MW(U) - max. 13 m;
= 11 KD-Z, 44 KD-D, 48 KD-D - nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

= W28a U/MW - min. 25%;
= W20 MW(U) - min. 30%;
= 11 KD-Z, 44 KD-D, 48 KD-D - min. 0,5%.

Sporzadzony przez:
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https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania
https://architektura.um.warszawa.pl/wola
http://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2022/1281/
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§ 12.2. W zakresie obstugi parkingowej:

1) ustala sie realizacje miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktérej bedzie znajdowat sie
obiekt budowlany, w ilosci wynikajacej z nastepujacych wskaznikow parkingowych dla nowych
obiektéw oraz obiektéw rozbudowywanych, nadbudowywanych Ilub zmieniajacych sposdb
uzytkowania:

a) dla samochodéw osobowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- dla biur i urzedéw - nie mniej niz 10 miejsc i nie wiecej niz 18 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

- dla handlu i pozostatych ustug — nie mniej niz 15 miejsc i nie wiecej niz 25 miejsc na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

- dla obiektow stacji transformatorowych — nie mniej niz 1 miejsce na 1 obiekt,
b) dla rowerdw:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- dla biur i urzedéw oraz dla handlu i pozostatych ustug - nie mniej niz 5 miejsc na 1000 m2
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca,

2) Dopuszcza sie lokalizowanie ogdlnodostepnych miejsc do parkowania w terenach drég lokalnych
(KD-L) lub drég dojazdowych (KD-D), ktérych szerokosd w liniach rozgraniczajacych wynosi
minimum 12 m; (...)

4) Ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci przewidzianej w przepisach odrebnych.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

§ 6. Okresla sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych
terenow, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

b) dla terenéw zabudowy wyznaczonych w planie ustala sie ksztattowanie zieleni towarzyszacej, w
szczegolnosci w otoczeniu obiektéw budowlanych oraz wzdtuz ciggéw komunikacji pieszej, przy
uwzglednieniu uwarunkowan siedliskowych, oraz przy uwzglednieniu wymogéw technicznych i
wymogdéw bezpieczenstwa ludzi okreslonych w przepisach odrebnych,

c) dla terendéw drég publicznych:

- nakazuje sie zachowanie, uzupetnienie lub nasadzenie rzedéw drzew - zgodnie z rysunkiem planu
oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5,

- dopuszcza sie realizacje rzedéw drzew lub pojedynczych drzew poza wyznaczonymi rejonami
lokalizacji rzedu drzew, przy spetnieniu wymogow technicznych oraz wymogow bezpieczenstwa ludzi
i mienia okreslonych w przepisach odrebnych,

- nakazuje sie wprowadzenie paséw zieleni niskiej, w szczegdlnosci: zywoptotdw, grup krzewow,
bylin, wzdtuz jezdni w terenie 1 KD-GP ul. Prosta oraz 3 KD-GP ul. Towarowa,

- dopuszcza sie realizacje paséw zieleni niskiej w terenach pozostatych drdg publicznych,

- przy zagospodarowaniu terendw drdg zielenig urzadzong nakazuje sie zastosowanie gatunkow
roslin o wysokiej tolerancji na zanieczyszczenia komunikacyjne,

2) w zakresie ochrony wod powierzchniowych nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych zgodnie z zasadami okreslonymi w § 13 ust. 4;

3) w zakresie ochrony wod podziemnych:

a) zakazuje sie lokalizowania obiektdw, ktérych oddziatywanie moze negatywnie wptynac na stan
jakosci tych wod,

b) nakazuje sie podtaczenie wszystkich budynkéw do sieci wodociggowej i sieci kanalizacji
sanitarnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakazuje sie stosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych wiasciwe
standardy akustyczne, poprzez zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych w
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przepisach odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, przy czym tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem U/MW oraz MW(U) nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MW oraz MW(U) nalezy zastosowac
rozwigzania zapewniajace dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych
w przepisach odrebnych dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy Iub
ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze stacjonarnym lub catodobowym.

d) w zwigzku z ucigzliwoscig hatasowg drég KD-GP, KD-Z oraz terendw kolejowych potozonych poza
obszarem planu, wzdtuz jego potudniowej granicy, dla nowej zabudowy zlokalizowanej w pierwszej
linii zabudowy od drég KD-GP oraz KD-Z nakazuje sie jej realizacje w sposdb uwzgledniajacy
potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i drganiami, miedzy innymi poprzez zastosowanie
rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych ucigzliwos$¢ akustyczng, a w szczegdlnosci
przegréd o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) przy przebudowie drog nalezy stosowac rozwigzania techniczne i przestrzenne ograniczajace
powstawanie oraz rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan;

5) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza:

a) zakazuje sie stosowania w nowopowstajacych obiektach budowlanych indywidualnych zrodet
ciepta opalanych paliwami statymi,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie nowopowstajacych obiektéw w ciepto z energii elektrycznej z urzadzen
kogeneracji rozproszonej, z indywidualnych Zzrédet opalanych paliwami weglowodorowymi w
dostosowaniu do przepiséow odrebnych lub wykorzystujacych technologie bezemisyjne;

6) zakazuje sie lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowej.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

§ 1.5 Na obszarze planu nie wystepujg okolicznosci, ktére uzasadniatyby ustalanie:

2) (...) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.”

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Plan nie ustala.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

§ 11. Okres$la sie szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

2) w zwigzku z przepisami odrebnymi dotyczacymi funkcjonowania ruchu lotniczego obowigzuje
bezwzgledne ograniczenie dopuszczalnej wysokosci obiektéw budowlanych oraz obiektéw
naturalnych do wartosci wiasciwej dla strefy ograniczen wysokosci, wskazanej na rysunku planu;
powyzsze ograniczenie wysokosci dotyczy rowniez wszystkich urzadzen i obiektow zlokalizowanych
na dachach budynkdw;

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

= W28a U/MW - obstuga komunikacyjna z drog: 11 KD-Z ul. Projektowana, 44 KD-D ul.
Projektowana, 46 KD-D ul. Projektowana, 48 KD-D ul. Projektowana;

= W20 MW(U) - obstuga komunikacyjna z drog: 11 KD-Z ul. Projektowana, 41 KD-D ul.
Projektowana;

11 KD-Z, 44 KD-D, 48 KD-D - plan nie ustala

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

§ 13. Plan okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, ktérej przebieg i
parametry sg zgodne z przepisami odrebnymi, a takze jej remonty, przebudowe lub rozbudowe, w
powigzaniu z uktadem zewnetrznym istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z wytaczeniem
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) ustala sie, ze przewody oraz inne obiekty liniowe infrastruktury technicznej, o parametrach
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zgodnych z przepisami odrebnymi, nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
z zastrzezeniem pkt. 3i 4;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewoddw oraz innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza sie lokalizowanie
infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych terendw przeznaczonych na inne cele, w
sposdb niekolidujacy z istniejaca lub projektowang zabudowgq i zagospodarowaniem terenu oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie lokalizowanie na terenie W29a I-E(U)sieci zasilajacych stacje transformatorowg
oraz sieci wychodzacych ze stacji transformatorowej potozonej na tym terenie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala sie minimalne parametry dla nowo realizowanych sieci: wodociaggowej - DN 100,
kanalizacyjnej grawitacyjnej - DN 300, cieptowniczej - DN 25, gazowniczej - DN 32,
elektroenergetycznej - 0,4 kV, telekomunikacyjnej - sieci kablowe lub sieci bezprzewodowe;

6) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej, dopuszcza sie zmiane przebiegu tych urzadzen na bezkolizyjne, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza sie realizacje kanatdw zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode, w tym do celdw gasniczych, z istniejacej sieci wodociagowej w
ulicach: Prosta, Towarowa, Karolkowa zasilanej z Wodocigqgu Centralnego lub z nowo realizowanych
przewodow i urzadzen sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacych indywidualnych uje¢ wdd podziemnych jako awaryjnego
zrodta zaopatrzenia w wode, utrzymujac je w nalezytym stanie technicznym;

3) zakazuje sie realizacji nowych indywidualnych uje¢ wodd podziemnych, za wyjatkiem
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi uje¢ indywidualnych na potrzeby ogdlnodostepnych
punktéw czerpalnych oraz obiektéw bezpieczenstwa panstwa;

4) przy lokalizacji indywidualnych uje¢ wody nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone dla studni
dostarczajacych wode przeznaczong do spozycia przez ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych:

1) ustala sie, ze $cieki ze wszystkich obiektéw budowlanych odprowadzane bedg do istniejacej sieci
kanalizacji ogélnosptawnej w ulicach: Towarowa, Karolkowa, Przyokopowa lub z nowo realizowanych
przewodow i urzadzen sieci kanalizacyjnej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje sie budowy nowych indywidualnych systeméw odprowadzania i gromadzenia lub
oczyszczania sciekdw;

3) dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji rozdzielczej.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dla projektowanych obiektéw budowlanych nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w miejscu ich powstawania, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wdd opadowych i
roztopowych w sposéb dotychczasowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z terendw zieleni ulicznej odprowadzane bedg do ziemi;

4) w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do
ziemi za pomocg urzadze do powierzchniowego odwodnienia, dopuszcza sie ich odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) nakazuje sie ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem z nich
wéd opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej z gazociqgdéw S$redniego cisnienia w
ulicach: Prosta, Karolkowa, Przyokopowa oraz gazociggdw niskiego cisnienia w ulicach: Prosta,
Towarowa, zasilanych ze stacji redukcyjno-pomiarowych znajdujacych sie poza obszarem planu lub
z nowo realizowanych przewodoéw i urzadzen sieci gazowej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;
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2) dopuszcza sie stosowanie zbiornika na mieszanine propan-butan wytgcznie dla obiektu
budowlanego i tylko w przypadku braku mozliwosci technicznych podtaczenia obiektu do miejskiej
sieci gazowej; po podtaczeniu obiektu do sieci gazowej ustala sie odtaczenie obiektu od zbiornika;

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracyjnych;

4) dopuszcza sie wykorzystania paliwa gazowego do oswietlenia zewnetrznego;

5) dopuszcza sie wykorzystanie gazu do celdéw technologicznych zgodnie z wymaganiami tych
procesoOw i przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci cieptowniczej z magistral funkcjonujacych w
obszarze planu i poza obszarem planu lub z nowo realizowanych przewoddéw i urzadzen sieci
cieptowniczej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzadzen zasilanych paliwem gazowym z sieci lub
zbiornikow;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzadzen zasilanych z sieci elektro-energetycznej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, wyfacznie w przypadku braku technicznych
mozliwosci wykorzystania do celow grzewczych zrddet, o ktérych mowa w pkt 1 2;

4) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzadzen wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW oraz z urzadzen kogeneracyjnych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzadzen zasilanych paliwem weglowodorowym o niskiej
zawartosci siarki lub wykorzystujacych technologie bez emisyjne;

6) zakazuje sie stosowania w nowopowstajacych obiektach indywidualnych zrédet ciepta opalanych
paliwami statymi;

7) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta dla celéw technologicznych zgodnie z wymaganiami tych
procesdw i przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i
niskiego napiecia lub z nowo realizowanych przewoddw i urzadzen sieci

elektroenergetycznej s$redniego i niskiego napiecia, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w oparciu o odnawialne bezemisyjne zrédta
energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w indywidualnych urzadzeniach kogeneracyjnych,
zasilanych z miejskiej sieci gazowej;

4) nakazuje sie budowe nowych linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego lub niskiego
napiecia wytacznie jako linii kablowych podziemnych;

5) nakazuje sie realizacje stacji transformatorowych wytacznie jako wnetrzowych - wolnostojacych
lub wbudowanych w projektowang zabudowe, w tym stacji podziemnych.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektow na obszarze objetym planem z istniejacej
sieci telekomunikacyjnej lub z nowo realizowanych przewoddw i urzadzen sieci telekomunikacyjnej;

2) zakazuje sie lokalizowania na obszarze objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacych napowietrznych linii telekomunikacyjnych i ustala sie
obowiagzek ich skablowania, tj. zastgpienia na linie kablowe podziemne z chwilg przebudowy;

4) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci telekomunikacyjnej lub z sieci radiowej
za posrednictwem zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych telefonii komdrkowej.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad
segregacji.
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Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla dziatek w bezposrednim sasiedztwie inwestycji miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu Czyste - rejon ulicy Towarowej - uchwata Rady m. st. Warszawy
nr LIX/1858/2022 z dnia 20 stycznia 2022 r. wyznacza nastepujace przeznaczenia
terenu:

= W20 MW(U) - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (dopuszczenie: ustugi);
= W28a U/MW - ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
=  W28b U/MW - ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
=  W28c U/MW - ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
= 11 KD-Z - droga publiczna klasy zbiorczej;
= 44 KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej;
= 48 KD-D- droga publiczna klasy dojazdowej.
Dla dzialek w dalszym sasiedztwie:
= W25 MW(U) - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (dopuszczenie: ustugi);
= W26 U/MW - ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
= W27a U/MW - ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
=  W28d U/MW - ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
= 41 KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej;
= 42 KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej;
= 46 KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej;
= 47 KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej;
= 52 KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej.

Dla dzialek w dalszym sasiedztwie w kierunku zachodnim miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste - rejon ulicy Kolejowej - uchwata Rady
m. st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r. wyznacza nastepujace
przeznaczenia terenu:

= W19 US/U-O - tereny sportu lub ustug o$wiaty;

= W20 MW(U) - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (dopuszczenie: ustugi);
=  W24b U/MW - ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

= 11 KD-Z - projektowana droga klasy zbiorczej - ul. Karolkowa;

= 21 KD-L - droga klasy lokalnej - ul. Szarych Szeregow;

= 41 KD-D - projektowana droga klasy dojazdowej;

= 42 KD-D - droga klasy dojazdowej — ul. Przyokopowa.

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste - rejon ulicy Towarowej
- uchwata Rady m. st. Warszawy nr LIX/1858/2022 z dnia 20 stycznia 2022 r.

= W20 MW(U) - max. 1,2;

= W25 MW(U) - max. 3,0;

= W26 U/MW - max. 7,0;

= W27a U/MW - max. 7,5;

= W28a U/MW, W28b U/MW - max. 5,3;

=  W28c U/MW, W28d U/MW - max. 5,7;

= 11 KD-Z, 41 KD-D, 42 KD-D, 44 KD-D, 46 KD-D, 47 KD-D, 48 KD-D, 52 KD-D - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste - rejon ulicy Kolejowej
- uchwata Rady m. st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r.

Plan nie ustala.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste - rejon ulicy Towarowej
- uchwata Rady m. st. Warszawy nr LIX/1858/2022 z dnia 20 stycznia 2022 r.

= W20 MW(U) - max. 1,0; min. plan nie ustala;

= W25 MW(U) - max. 2,5; min. plan nie ustala;

= W26 U/MW - max. 5,0; min. plan nie ustala;

= W27a U/MW - max. 6,0; min. plan nie ustala;

= W28a U/MW - max. 4,0; min. plan nie ustala;

=  W28b U/MW - max. 3,8; min. plan nie ustala;

= W28c U/MW, W28d U/MW - max. 4,3; min. plan nie ustala;

= 11 KD-Z, 41 KD-D, 42 KD-D, 44 KD-D, 46 KD-D, 47 KD-D, 48 KD-D, 52 KD-D - nie dotyczy.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste - rejon ulicy Kolejowej
- uchwata Rady m. st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r.

= W19 US/U-O - max. 0,5; min. plan nie ustala;
= W20 MW(U), W24b U/MW - max. 2,0; min. plan nie ustala;
= 11 KD-Z, 21 KD-L, 41 KD-D, 42 KD-D - nie dotyczy.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste - rejon ulicy Towarowej
- uchwata Rady m. st. Warszawy nr LIX/1858/2022 z dnia 20 stycznia 2022 r.

= W20 MW(U) - max. 0,3;

= W25 MW(U) - max. 0,55;

= W26 U/MW, W28a U/MW, W28b U/MW - max. 0,6;

= W27a U/MW, W28c U/MW, W28d U/MW - max. 0,7;

= 11 KD-Z, 41 KD-D, 42 KD-D, 44 KD-D, 46 KD-D, 47 KD-D, 48 KD-D, 52 KD-D - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste - rejon ulicy Kolejowej
- uchwata Rady m. st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r.

= W19 US/U-O - max. 0,5;

= W20 MW(U) - max. 0,55;

= W24b U/MW - max. 0,6;

= 11 KD-Z, 21 KD-L, 41 KD-D, 42 KD-D - nie dotyczy.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste - rejon ulicy Towarowej
- uchwata Rady m. st. Warszawy nr LIX/1858/2022 z dnia 20 stycznia 2022 r.
= W20 MW(U) - max. 13 m;
= W25 MW(U) - max. 30 m, z wylaczeniem budynkéw chronionych ustaleniami planu,
wymienionych w § 7 pkt 1 lit. b, dla ktérych obowigzuje zakaz nadbudowy zgodnie z § 7 pkt 2
lit. b;
= W26 UMW - max. 30 m, z wylgczeniem budynku chronionego ustaleniami planu,
wymienionego w § 7 pkt 1 lit. ¢, dla ktérego obowigzuje zakaz nadbudowy zgodnie z § 7 pkt 3
lit. b; max. wysokos$¢ dominanty wysokosciowej - zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
strefami dopuszczalnej lokalizacji dominant wysokosciowych: 55 m w strefie D oraz 45 m w
strefie F1 i w strefie F2;
=  W27a U/MW - max. 40 m; max. wysokos$¢ dominanty wysokosciowej - zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu strefami dopuszczalnej lokalizacji dominant wysokosciowych: 95 m w strefie
C1l i w strefie C2;
= W28d U/MW - max. 30 m; max. wysokos$¢ dominanty wysokosciowej - zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu strefami dopuszczalnej lokalizacji dominant wysokosciowych: 45 m w strefie
E1;
= W28a U/MW, W28b U/MW - max. 34 m;
= W28c U/MW - max. 34 m; max. wysokos$¢ dominanty wysokosciowej - zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu strefami dopuszczalnej lokalizacji dominant wysokosciowych: 45 m w strefie
E;
= 11 KD-Z, 41 KD-D, 42 KD-D, 44 KD-D, 46 KD-D, 47 KD-D, 48 KD-D, 52 KD-D - nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste - rejon ulicy Kolejowej
- uchwata Rady m. st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r.

= W19 US/U-O - max. 15 m;
= W20 MW(U), W24b U/MW - max. 30 m;
= 11 KD-Z, 21 KD-L, 41 KD-D, 42 KD-D - nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste - rejon ulicy Towarowej
- uchwata Rady m. st. Warszawy nr LIX/1858/2022 z dnia 20 stycznia 2022 r.

= W20 MW(U), W25 MW(U) - min. 30%;

= W26 U/MW, W28a U/MW, W28b U/MW - min. 25%;

= W27a U/MW, W28c U/MW, W28d U/MW — min. 20%;

= 11 KD-Z, 44 KD-D, 46 KD-D, 47 KD-D, 48 KD-D, 52 KD-D - min. 0,5%;

= 41 KD-D, 42 KD-D - min. 0,1%.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste - rejon ulicy Kolejowej
- uchwata Rady m. st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r.

= W19 US/U-0, W20 MW(U) - min. 25%;
=  W24b U/MW - min. 25% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 20% dla ustug;
= 11 KD-Z, 21 KD-L, 41 KD-D, 42 KD-D - plan nie ustala.
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Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste - rejon ulicy Towarowej
- uchwata Rady m. st. Warszawy nr LIX/1858/2022 z dnia 20 stycznia 2022 r.

§ 12.2. W zakresie obstugi parkingowej:

1) ustala sie realizacje miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktérej bedzie znajdowat sie
obiekt budowlany, w ilosci wynikajacej z nastepujacych wskaznikéw parkingowych dla nowych
obiektéw oraz obiektéw rozbudowywanych, nadbudowywanych Iub zmieniajacych sposéb
uzytkowania:

a) dla samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- dla biur i urzedéw - nie mniej niz 10 miejsc i nie wiecej niz 18 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

- dla handlu i pozostatych ustug — nie mniej niz 15 miejsc i nie wiecej niz 25 miejsc na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

- dla obiektow stacji transformatorowych — nie mniej niz 1 miejsce na 1 obiekt,

b) dla rowerdw:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- dla biur i urzeddw oraz dla handlu i pozostatych ustug - nie mniej niz 5 miejsc na 1000 m2
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca,

2) Dopuszcza sie lokalizowanie ogdlnodostepnych miejsc do parkowania w terenach drég lokalnych
(KD-L) lub drég dojazdowych (KD-D), ktérych szerokosd w liniach rozgraniczajacych wynosi
minimum 12 m; (...)

4) Ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci przewidzianej w przepisach odrebnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste - rejon ulicy Kolejowej
- uchwata Rady m. st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r.

§ 12.3. W zakresie parkowania:

1) ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe dla zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektéw
nowych i rozbudowywanych:

a) dla biur i urzedéow - 10-18 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej biurowej, bez powierzchni
pomocniczej,

b) dla handlu i ustug — 15-25 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej handlu i ustug bez powierzchni
pomocniczej,

c) dla mieszkancéw - 1 miejsce / 1 mieszkanie;

2) realizacja miejsc parkingowych dla obiektéw nowych i rozbudowywanych musi nastgpi¢ w ramach
dziatki inwestycyjnej;

3) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc do parkowania w pasie ulic lokalnych (KD-L) i dojazdowych
(KD-D), ktérych szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi minimum 12 m.

przestrzennego

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzja nr 450/WOL/06 o warunkach zabudowy wydana z upowaznienia Prezydenta
m.st. Warszawy w dniu 27 pazdziernika 2006 r. przeniesiona na rzecz Dewelopera decyzja
nr 249/WOL/07 wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 11 czerwca
2007 r. ustalajaca warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie:

kompleksu budynkoéw wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi, parkingami naziemnymi,
infrastrukturg techniczna, wjazdami, uktadem komunikacyjnym, elementami zagospodarowania
terenu oraz budynkami stacji trafo, w zabudowie srodmiejskiej na dziatkach ew. nr 46, 47, 48, 49,
50 oraz na fragmencie dz. 32 i 34 w obrebie 6-04-09 w rejonie ul. Kolejowej/Przyokopowej na
terenie Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

Sporzadzony przez:
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Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji:

- zabudowa od strony ulic powinna mie¢ charakter zabudowy pierzejowej z koniecznosciq, realizacji
przejs¢ i przejazdow bramowych oraz wyraznych otwaré widokowych do wnetrz kwartatow w
proporcjach wynikajacych z indywidualnych rozwigzan projektowych;

- od strony ul. Kolejowej i projektowanej Siennej szerokosc¢ elewacji - ok. 75-80 m;

- od strony wewnetrznych ulic projektowanych i ul. Przyokopowej - Bis od strony wschodniej -
szerokos¢ elewacji ok. 110 m.

forma architektoniczna

Geometria dachow: ptaskie

usytuowanie linii
zabudowy

Podstawowym zatozeniem przy ustaleniu linii zabudowy powinno by¢ dazenie do stworzenia na
omawianym obszarze zabudowy kwartatowej, z uksztattowaniem pierzei zabudowy wzdtuz
projektowanych i istniejacych ulic z koniecznoscig realizacji przej$¢ i przejazdéw bramowych,
przeswitdw oraz zachowanie istniejgcego cennego drzewostanu.

Pomiedzy wschodnig i zachodnia granica terenu na odcinku pomiedzy ulicami Towarowgq i
Przyokopowa - Bis zaktada sie odtworzenie przebiegu ulicy Siennej, nadajac jej charakter ulicy
wielkomiejskiej. Na zataczniku graficznym wyznaczono: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz linie
rozgraniczajace projektowanej ulicy Siennej z dopuszczeniem realizacji parkingdw naziemnych
wzdtuz projektowanych linii rozgraniczajacych.

Ustala sie koniecznos¢ realizacji na omawianym obszarze potaczen komunikacyjnych pomiedzy
ulicami Kolejowg i projektowanym przedtuzeniem ul. Siennej w formie ogoélnodostepnych ulic
miejskich, oznaczonych na zataczniku graficznym jako ulica Projektowana 1, Projektowana 2,
Projektowana 3 oraz ulica obrzezna stanowigca wschodnig granice inwestycji, wg linii
rozgraniczajacych okreslonych na zataczniku graficznym nr 1. Ulica Projektowana 2 jako ulica
faczaca bezposrednio teren inwestycji z obszarem wielofunkcyjnych przeksztatcen znajdujacym sie
w kierunku potudniowym, wymaga podkreslenia jej rangi poprzez zrdznicowanie sposobu
zagospodarowania otoczenia, ksztattowania zabudowy wraz z wytworzeniem przestrzeni publicznych
takich jak place, dziedzince.

Wzdtuz zachodniej granicy dziatki ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy umozliwiajacq
realizacje, na terenie inwestycji oraz w jego bezposrednim sasiedztwie, planowanej przebudowy
ulicy Przyokopowej — Bis (na odcinku pomiedzy ulicg Szarych Szeregow i Kolejowg), projektowane
linie rozgraniczajace zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Wzdtuz ul. Kolejowej nieprzekraczalna linia zabudowy umozliwiajgca uksztattowanie zabudowy
pierzejowej z koniecznoscig realizacji przej$c i przejazddw bramowych, przebieg nieprzekraczalnej
linii zabudowy, projektowane linie rozgraniczajace zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Uszczegdtowienie przebiegu projektowanych linii rozgraniczajacych planowanych ulic z zachowaniem
kwartatowego charakteru zabudowy oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy przedstawiony wg. zat.
nr 1 do niniejszej decyzji — Projektowanej 1, Projektowanej 2, Projektowanej 3, ulicy obrzeznej
stanowigcej wschodnia granice inwestycji, ulicy Przyokopowej — Bis oraz przedtuzenia ul. Siennej -
nastapi na etapie projektu budowlanego.

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: ca 0,35 (bez
garazy)

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i
stosunkdw wodnych (wg art. 75.1 Prawo ochrony srodowiska)

W projekcie zagospodarowania terenu nalezy dgzy¢ do ochrony istniejacego drzewostanu, przed
przystgpieniem do prac projektowych nalezy wykonac inwentaryzacje zieleni wraz z waloryzacja.
Usuniecie drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci moze nastgpi¢ za zezwoleniem burmistrza
wydanym na wniosek posiadacza nieruchomosci, z tym ze organ moze uzalezni¢ udzielenie
zezwolenia od przeniesienia drzew lub krzewdw we wskazane przez siebie miejsce albo zastapienia
drzew lub krzewdw przewidzianych do usuniecia innymi drzewami lub krzewami zgodnie z art. 83
ustawy z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, tj. Dz.U. z 2004 r. nr 92 poz. 880.

Ze wzgledu na planowang iloé¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych ok. 2000,
inwestycja ujeta jest w Rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 9.11.2004 r. w/s okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan
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zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko (Dz.U. z 2004 r. nr 257 poz. 2573 z p6zn. zm.).

W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 1 pkt 19 i 20 ustawy z dn. 18 maja 2005 r. o zmianie
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska oraz niektorych ustaw (Dz.U. nr 133 poz. 964) inwestor jest
zobowigzany przed otrzymaniem decyzji o pozwoleniu na budowe oraz decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego do ztozenia wniosku w Biurze Ochrony Srodowiska Urzedu m.st. Warszawy -
w celu przeprowadzenia postepowania dotyczacego uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Decyzja nie ustala.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspodtczesnej

Zgodnie z ustawg z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162
poz. 1568) przedmiotowy teren nie znajduje sie w obszarze objetym prawng ochrong konserwatora
zabytkow.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Decyzja nie ustala.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji poprzez dojazd istniejacy od ul. Kolejowej - drogi powiatowej
oraz od ul. Siennej — drogi oraz dodatkowo poprzez dojazd projektowany od ul. Przyokopowej i od
ul. Kolejowej.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drdég Miejskich znak

ZDM/DIPI/PR/02021538/05 z dnia 27.06.2005 r. nalezy:

- wykona¢ analize ruchu dla przylegtych ulic z uwzglednieniem prognozowanych natezen ruchu
zwigzanych z obstugg planowanej zabudowy ze szczegdéinym uwzglednieniem skrzyzowania ulic
Kasprzaka/Prosta/Przyokopowa/Karolkowa, w kontekscie planowanej zabudowy zasadna wydaje sie
budowa sygnalizacji $wietlnej na ww. skrzyzowaniu;

(zarzadcgq ulicy Kolejowej)

- na terenie dziatki wtasnej nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe wg wskaznikow 1 mp/ 1 mieszkanie,
15-25 mp/ 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

- usytuowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy nalezy projektowacé w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, a takze Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Zgodnie z Postanowieniem nr 59/05 z dnia 1.07.2005 r. Wydziatu Infrastruktury (zarzadca ulicy
Przyokopowej i Siennej) nalezy:

- wykona¢ projektowany odcinek gminnej ul. Siennej zgodnie z wymogami dotyczacymi parametrow
drdg klasy L lub D zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie;

- usytuowanie obiektow budowlanych w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od zewnetrznych krawedzi
jezdni drég gminnych - ul. Przyokopowej, istniejacej ul. Siennej oraz projektowanego odcinka ul.
Siennej;

- planowane obiekty budowlane nie moga naruszac skrajni drdg (istniejgcych i planowanej), ktorych
wysokos$¢ wynosi 4,50 m, a wymiary sg okreslone w zataczniku nr 1 do w/w rozporzadzenia, zgodnie
z § 54 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3 pkt. 3 oraz ust. 4;

- projektowane zjazdy z drég gminnych (istniejacej i planowanych) na teren nieruchomosci powinny
spetnia¢ wymogi zawarte w § 77 oraz 79 w/w rozporzadzenia;

- projekt zjazdédw z drogi gminnej uzgodni¢ w Wydziale Infrastruktury dla Dzielnicy Wola;

- po uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy na budowe zjazdéw z drég gminnych na teren
nieruchomosci uzyskaé decyzje lokalizacyjng w Wydziale Infrastruktury dla Dzielnicy Wola;

- w przypadku planowania do zlokalizowania w pasie drogowym ulic gminnych podtaczen do
istniejacej miejskiej sieci inzynieryjnej, powinny one spetnia¢ nastepujgce wymogi:
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— umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z
drogg nie moze naruszaé elementéw technicznych drogi oraz nie moze przyczynic sie
do czasowego lub trwatego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo zmniejszania
wartosci uzytkowej drogi;

— podziemna budowla liniowa przebiegajaca poprzecznie przez droge nie moze
zmniejszac statecznosci i nosnosci podtoza oraz nawierzchni drogi, naruszac urzadzen
odwadniajacych i innych podziemnych urzadzen drogi;

— budowla liniowa przecinajaca poprzecznie droge lub usytuowang wzdtuz drogi powinna
by¢ wykonana w taki sposéb, aby nie ograniczata mozliwosci przebudowy albo remontu
drogi;

— usytuowanie infrastruktury w ulicy powinno uwzglednia¢ planowana docelowo realizacje
ulicy. Nowa infrastruktura podziemna nie powinna by¢ usytuowana pod jezdnig
istniejaca i docelowg;

- zapewnienia niezbednych miejsc postojowych dla planowanego obiektu na terenie nieruchomosci.

warunki i szczegdétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Planowang inwestycje nalezy podiaczy¢é do istniejacej miejskiej sieci inzynieryjnej wg umodw
zawartych miedzy wiasciwg jednostka organizacyjng a inwestorem (art. 61.5 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r.) w zakresie wodociggéw, kanalizacji,
elektroenergetyki, ogrzewania.

Wstepne warunki i mozliwosci podtgczenia do sieci miejskich w zakresie elektroenergetyki,
ogrzewania, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekow zostaty okreslone przez poszczegdlnych
gestorow sieci:

1. zgodnie z pismem SPEC z dnia 26.01.2005 r. istnieje techniczna mozliwo$c¢ zasilenia planowanej
zabudowy z magistrali ,F” sieci cieptowniczej 2xDN800 mm;

2. zgodnie z pismem MPWIiK z dnia 8.02.2005 r. zrédtem zaopatrzenia w wode projektowanej
zabudowy w ilosci 4,0 I/s na cele socjalno-bytowe oraz ilosci 10,0 I/s na cele p.pozarowe sg istniejgce
przewody wodociggowe D 250 mm w ul. Przyokopowej i Kolejowej oraz D 150 mm w ul. Siennej.
Projektowana zabudowa znajduje sie w terenie objetym systemem kanalizacji ogdlnosptawnej.
Gtownym odbiornikiem sciekow i wod opadowych bedzie istniejacy kanat ogdlnosptawny VI kl. w ul.
Towarowej;

3. zgodnie z pismem STOEN z dnia 13.12.2004 r. istnieje mozliwo$¢ zasilenia planowanych
budynkéw mieszkalnych z sieci elektroenergetycznej Stoen mocg przytaczeniowg 3000 kW.

W/w parametry ulegng uszczegdtowieniu w ramach uzgadniania projektu budowlanego.

Dokumentacja projektowa wymaga uzgodnienia w Zespole Uzgadniania Dokumentacji Projektowej
Sieci Uzbrojenia Terenu m.st. Warszawy.

Ewentualna przebudowa istniejacych sieci kolidujacych z planowana inwestycja - na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

min. 25% dziatki, w tym czesciowo na gruncie rodzimym w wielkosci umozliwiajacej swobodny waéd
opadowych

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Decyzja nie ustala.

wysokos¢ zabudowy

- wzdtuz projektowanej ulicy Siennej - wysokos¢ ca 27 m (VIII kond.), dopuszcza sie lokalne
podwyzszenia zabudowy do max. ca 34 m (X kond.) o powierzchni nieprzekraczajacej 20%
powierzchni obrysu kondygnacji oraz lokalne obnizenia do IV kondygnacji;

- od strony ulicy Kolejowej, Przyokopowej — Bis oraz projektowanych ulic wewnetrznych maksymalna
wysokos$¢ zabudowy ca 24 m (VII kond.), dopuszcza sie lokalne podwyzszenia zabudowy do max.
ca 34 m (X kond.) o powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni obrysu kondygnacji oraz
lokalne obnizenia do IV kondygnacji przy spetnieniu warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich sytuowanie.
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INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Tak Nie
Tak Nie
Fak Nie

27 stycznia 2012 roku wydana zostata z up. Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy decyzja nr
35/WOL/12 (znak: AM-WAAB-MCI-6740-132-31-11-12) zatwierdzajaca projekt budowlany i
udzielajaca pozwolenia na budowe wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych ,H” i ,]” z ustugami,
garazami podziemnymi, parkingami, uktadem komunikacyjnym, zagospodarowaniem terenu, stacjg
transformatorowg przy ulicy Siennej/Kolejowej w Warszawie. Powyzsza decyzja zostata wydana na
rzecz spofki Pro - Urba Invest Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Warszawie.

28 grudnia 2021 roku wydana zostata z up. Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy decyzja nr
338/WO0L/2021 (znak: AM-AS.6740.77.2021.S0S) przenoszaca decyzje nr 35/WOL/12 z dnia 27
stycznia 2012 roku, wydana dla Pro - Urba Invest Sp. z 0.0. na rzecz Pro - Urba Invest V Sp. z 0.0.

24 maja 2024 r.

Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie zrealizowane w oparciu o pozwolenie na budowe.

Nie dotyczy. W ramach przedsiewziecia deweloperskiego powstaty budynki wielorodzinne.

Termin rozpoczecia robot budowlanych: 7 lipca 2014 r.
Termin zakonczenia robét budowlanych: 3 kwietnia 2024 r.

Liczba budynkdéw W ramach przedsiewziecia  deweloperskiego
powstaty 2 budynki mieszkalne wielorodzinne (,H" i
»J") z ustugami i garazami podziemnymi.

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci (nalezy | Minimalna odlegto$¢ miedzy budynkiem H i J wynosi:
podac minimalny odstep pomiedzy | 27,5 m.

budynkami)
Obmiar powierzchni uzytkowej zostat dokonany zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997, z
uwzglednieniem postanowien Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego, miedzy innymi w ten sposdb, ze:

- pomiar zostat dokonany dla wymiaréw w stanie wykonczonym na poziomie podtogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progéw itp., po wykonaniu tynkéw przewidzianych projektem wykonawczym,

- pomiar zostat dokonany z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku, sumujac powierzchnie
wszystkich pomieszczen,

- do powierzchni nie sg wliczane powierzchnie otwordw na drzwi i okna oraz nisze w elementach
zamykajacych,

- do powierzchni nie jest wliczana powierzchnia pod demontowalnymi $ciankami dziatowymi.

Sporzadzony przez: Strona 16; 26 sierpnia 2025 .
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Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — | $rodki wiasne - 25%

kredyt, srodki wtasne, inne Kredyt inwestycyjny - 75%

W nastepujacych instytucjach finansowych | Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka
(wypetnia sie w przypadku kredytu) Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknietymieszkanriowyrachurekpowierniezy

powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej | Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski | i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w
Fundusz Gwarancyjny sprawie wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktoérych jest wyliczana kwota skiadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny:

§ 1. Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest wyliczana wysokos$¢ sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny naleznej od dewelopera
posiadajacego:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy -
wynosi 0,45%.

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 2324, z
pézn. zm.) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spdtdzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych (Dz. U z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), stuzacy gromadzeniu srodkéw
pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych
Ssrodkdéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych umédw.

Zgodnie ze wzorem umowy stanowiacym zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

84.6. Petnomocnik w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper w dniu 19 lipca 2024 roku, zawart
z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
wpisanym do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000026438, (dalej jako ,Bank”), Umowe o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego II, (dalej ,Umowa OMRP II”), na zabezpieczenie realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, z ktérej miedzy innymi wynika, ze:

1/ na podstawie Umowy OMRP II Bank prowadzi dla Dewelopera rachunek powierniczy o numerze
11 1020 1068 0000 1902 0515 4499 (dalej ,Rachunek Powierniczy II”), w celu wyodrebnienia
przeptywu S$rodkow dla Przedsiewziecia Deweloperskiego, gdzie sprzedaz lokali mieszkalnych
rozpoczeto przed 1 lipca 2022 roku, a dla ktérego beda zawierane umowy sprzedazy lokali
mieszkalnych po 1 lipca 2024 roku,

2/ Rachunek Powierniczy II prowadzony jest jako drugi rachunek dla Przedsiewziecia
Deweloperskiego,

3/ Rachunek Powierniczy II prowadzony jest w walucie polskiej,

4/Rachunek Powierniczy II moze by¢ wykorzystany wytacznie do gromadzenia i przechowywania
srodkéw pienieznych powierzonych Deweloperowi przez Nabywcow lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad Przedsiewziecia Deweloperskiego, w celu dokonania zaptaty w czesciach, w
miare postepu procesu budowlanego, ceny nabycia prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego
nabywanego przez Nabywcdédw od Dewelopera w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z umow
deweloperskich albo w jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2,
Ustawy o ochronie praw nabywcy,

5/ Bank prowadzi ewidencje wptat i wyptat odrebnie dla kazdego Nabywcy na prowadzonym w
ramach Rachunku Powierniczego II, indywidualnym rachunku Nabywcy; Deweloper wskaze
Nabywcy, w zawieranej z nim umowie deweloperskiej albo w jednej z umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, Ustawy o ochronie praw nabywcy, przypisany do niego numer
indywidualnego rachunku Nabywcy, na ktéry Nabywca bedzie dokonywat wptat, (...)
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10/ Deweloper bedzie miat prawo dysponowania srodkami wyptacanymi z Rachunku Powierniczego
II wylacznie w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek,

11/ w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy z Nabywca Bank wyptaca Deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na Rachunek Powierniczy II, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy z Nabywcg i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego,

12/ w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w ich
harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na ,Rachunku Powierniczym II” $rodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy o ochronie praw nabywcy, w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca,
13/ w zwigzku z realizacjq przez Dewelopera umowy z Nabywca, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na Rachunek Powierniczy II, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego,

14/ kwote nalezna za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, o ktérej mowa w pkt 13/ powyzej, Bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obciazen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca, (...)

26/ umowa Rachunku Powierniczego II moze zosta¢ wypowiedziana wytgcznie przez Bank i to tylko
z waznych powoddw, wskazanych w Umowie,

27/ koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego II obcigzajg Dewelopera,
28/ srodki pieniezne zgromadzone na Rachunku Powierniczym II sg nieoprocentowane.

Szczegotowe informacje dotyczace funkcjonowania Rachunku Powierniczego II opisane
sa w §4.6 pkt 1 - 28 natomiast informacje dotyczace Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego w §12 wzoru umowy stanowiacej zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etap 1: 10% - roboty ziemne, fundamenty - termin realizacji: 30.11.2022 r.

Etap 2: 10% - fundamenty, izolacje, sciany konstrukcyjne — termin realizacji: 30.11.2022 r.

Etap 3: 10% - $ciany konstrukcyjne, stropy, schody - termin realizacji: 01.03.2023 r.

Etap 4: 25% - dach konstrukcja, stolarka okienna, $ciany dziatowe - termin realizacji: 11.08.2023

r.

Etap 5: 20% - stolarka drzwiowa, dach pokrycie, izolacja, obrdbki, tynki wewnetrzne — termin
realizacji: 17.11.2023 r.

= Etap 6: 15% - elewacja, podtoza, posadzki, instalacje elektryczne, instalacje wod-kan, instalacje
CO - termin realizacji: 03.04.2024 r.

= Etap 7: 10% - malowanie, drogi, chodniki, o$wietlenie, mata architektura — termin realizacji:

03.04.2024 r.

Przedsiewziecie zakonczone uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Waloryzacja ceny jest dopuszczalna na zasadach okreslonych w § 4 ust. 3 i 4 Zatacznika nr 2 ,Wzor
umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia wtasnosci lokalu”,
zgodnie z ktérymi:
= §4ust.3
Strony postanawiaja, ze Cena moze zmieni¢ sie w przypadku zmiany stawek podatku od
towardw i ustug dotyczacych przedmiotu umowy przed dokonaniem przez Nabywce petnego
rozliczenia Ceny, rozumianym jako chwila zaksiegowania na indywidualnym rachunku Nabywcy
catej kwoty na poczet Ceny; Cena zmieni sie w wyniku zastosowania nowych obowigzujacych
stawek tego podatku, o czym Nabywca zostanie powiadomiony przez Dewelopera w terminie 45
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WARUNKI ODSTAPIENIA

(czterdziestu pieciu) dni od dnia wejscia w zycie przepiséw zmieniajacych wysokosé stawki tego
podatku.

= §4ust. 4
Deweloper zobowigzuje sie przedstawi¢ Nabywcy koncowe rozliczenie Ceny najpdzniej na 14
(czternascie) dni przed dniem wskazanym na odbidr Lokalu.
W sytuacji podwyzszenia Ceny na skutek podwyzszenia stawek podatku od towardw i ustug
Nabywca jest zobowigzany do doptaty pozostatej do zaptaty kwoty na poczet Ceny do dnia
odbioru Lokalu, a w przypadku obnizenia stawek podatku od towardw i ustug Deweloper dokona
zwrotu réznicy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zwolnienia $rodkéw z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce.

OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3

LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢  od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umodw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie ze wzorem umowy stanowiacym zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

§ 9.2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach i na
nastepujacych zasadach:

1/ Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy: (i) jezeli umowa zobowigzujaca nie zawiera
elementow, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy o ochronie praw nabywcy, (ii) jezeli informacje
zawarte w niniejszej umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 36 ust. 2 Ustawy o ochronie praw
nabywcy; (iii) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy o ochronie praw
nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, (iv) jezeli dane lub
informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktdérych
zawarto niniejsza umowe zobowigzujaca, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy zobowigzujacej, (v) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowe zobowigzujacg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy o ochronie praw nabywcy - w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia zawarcia niniejszej umowy,

2/ Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowigzujacej w przypadku:

a/ gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy (wypowiedzenie
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego), po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
znajdujacych sie na rachunku powierniczym na rzecz Nabywcy, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,

b/ niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy o ochronie
praw nabywcy, w terminie okreslonym w tym przepisie, to jest w przypadku niepoinformowania
Nabywcy na papierze lub trwatym nosniku o zawarciu z innym bankiem umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w terminie 10 dni od dnia jej zawarcia lub nieprzekazania w tym terminie
Nabywcy oswiadczenia banku, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy o ochronie praw nabywcy,
przy czym prawo to Nabywca moze wykonaé¢ w terminie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy, to jest o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a/ lub b/ ustawy z dnia 10 czerwca
2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz
przymusowej restrukturyzacji wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
Przedsiewziecia Deweloperskiego,

¢/ gdy Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
0 ochronie praw nabywcy,

d/ gdy rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, zgodnie z art. 41 ust. 15 Ustawy o ochronie
praw nabywcy,

e/ gdy syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku
- Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r. poz. 695),

f/ w przypadku podwyzszenia Ceny spowodowanej zmiang stawek podatku od towardow i ustug - w
terminie najpdzniej do dnia odbioru Lokalu, to jest najpdzniej do dnia 31 pazdziernika 2025 roku;
W przypadku nieztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy przez Nabywce w wyzej
wskazanym terminie uznaje sie, ze Nabywca wyrazit zgode na zmiang Ceny bedacej wynikiem zmian
stawek podatku od towaréw i ustug, a kwoty przypadajace do zaptaty po dniu zmiany stawki tego
podatku zostang zmienione o kwote wynikajaca ze zmiany stawki tego podatku. Nabywca w
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zawiadomieniu o zmianie stawki podatku od towardéw i ustug zostanie poinformowany o zmienionej
Cenie uwzgledniajacej zmiane stawki podatku od towarodw i ustug,

g/ w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy w terminie
wynikajacym z tej umowy, z zastrzezeniem, iz przed skorzystaniem z tego prawa wyznaczy on
Deweloperowi 120 - dniowy termin na zawarcie Umowy Przyrzeczonej.

3. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy, zgodnie z art. 45 Ustawy o
ochronie praw nabywcy jest skuteczne jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Nabywca wraz z os$wiadczeniem o odstgpieniu od niniejszej umowy jest
zobowigzany doreczy¢ Deweloperowi zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wtasnosci lokalu. Oswiadczenie takie powinno zosta¢ doreczone Deweloperowi
osobiscie, listem poleconym lub przesytka kurierskg na adres podany w komparycji niniejszego aktu
notarialnego, a ponadto w przypadku, w ktérym nabycie miato by¢ finansowane ze s$rodkéw
pochodzacych z kredytu zaciagnietego w banku hipotecznym do oswiadczenia woli Nabywcy o
odstagpieniu od niniejszej umowy powinna by¢ zataczona bezwarunkowa zgoda na wykreslenie
roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki.

4. Deweloper ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy:

1/ w przypadku niedokonania przez Nabywce zaptaty Ceny, w catosci lub ktorejkolwiek czesci w
terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
Ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
2/ w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub do zawarcia umowy przeniesienia
wilasnosci Lokalu pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na podstawie art. 43 Ustawy o
ochronie praw nabywcy, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode, na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Wspodlnej roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi oraz doreczy¢ Deweloperowi
bezwarunkowg zgode na wykreslenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz
hipoteki, w przypadku, w ktéorym nabycie jest finansowane ze $rodkéw pochodzacych z kredytu
zaciggnietego w banku hipotecznym.

Brak powyzszej zgody uprawnia Dewelopera do dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej
powstatej z tego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci, na zasadach ogolnych okreslonych w
kodeksie cywilnym.

6. Deweloper w przypadku odstgpienia przez Nabywce od niniejszej umowy zobowigzuje sie
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstagpieniu lub rozwigzania niniejszej umowy zwrdci¢ Nabywcy kwote wyptacong Deweloperowi
przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg niniejszej
umowy, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce lub na rachunek banku
kredytujacego Nabywcy, w przypadku gdy zostata z nim zawarta umowa przelewu wierzytelnosci.
7. Deweloper w przypadku odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy lub jej rozwigzania,
zobowigzuje sie niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni zwréci¢ Nabywcy kwote wyptacong
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg niniejszej umowy, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce lub na
rachunek banku kredytujgacego Nabywce, w przypadku gdy zostata z nim zawarta umowa przelewu
wierzytelnosci.

Zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43
ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1,
umowa uwazana jest za niezawartga, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy
z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),
zwanegdo dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci
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srodkow zwréconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebnag nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Nie dotyczy, nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzoneJ dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem agi } i

vtz Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmlot podlega wpisowi do KraJowego Rejestru Sadowego albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do CentralneJ Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3)

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

Osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej mogg zapoznac sie z ww. dokumentami w siedzibie dewelopera,
mieszczacej sie przy ul. Kolejowej 43A lok. U1, 01-210 Warszawa
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lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A. w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO BP S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

& ¢
““ F Bank Polski
Bank Polski ““

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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